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CoHispaniarecibe el premio
‘Tasacion 2019’

— -
PATROCINAN "“F’-‘

Building Value % A

Ia D: Eduardo Serra, presidente de CoHispania; y José Maria Alvarez, presidente de Cesine Editorial.

CoHispania, Consultoria 'y
Valoracion, recibio el premio
‘Tasacion 2019’ en reconocimien-
to a sus 30 ainos de trayectoria en
el mercado, al prestigio alcanzado
y a su contribucion a esta activi-
dad. El premio fue entregado en
el transcurso de la 242 edicion

de la jornada sobre Tasacion y
Valoracion Inmobiliaria, organi-
zado por Cesine Grupo Editorial
y Metros?, a la que asistieron mas
de 150 de profesionales.

El galardon fue recogido por el
fundador y presidente de la
compaiiia, Eduardo Serra.

Como senal6 el presidente de Cesine Grupo Editorial, José Ma-
ria Alvarez, CoHispania creci6 casi un 37% en 2018 y durante
el presente afio celebra su 30 aniversario. La empresa cuenta con
gran prestigio en el mercado gracias a su calidad técnica, servicio y
experiencia, asi como a su constante innovacion técnica, formativa
y tecnologica. CoHispania realiza valoraciones de todo tipo de acti-
vos y cuenta con un amplio conocimiento técnico y comercial de los
mercados a nivel nacional e internacional. Ademas, ha impulsado
el Project Monitor, una actividad de supervision creada y disefiada
por CoHispania en 2007; y ha sido protagonista de otras iniciativas
como la difusion de la hipoteca verde y la publicacién de numero-
sos informes y estudios sobre la valoracion y sobre el conjunto del
sector inmobiliario.

Al recoger el premio, el presidente de Cohispania, Eduardo Serra,
record6 que esta empresa ha acompafiado a Cesine Grupo Editorial
y ala revista Metros? desde sus origenes. Y explico que la compaiiia
al frente de la que se encuentra es una sociedad de valoraciéon me-
diana que, como el resto de entidades del sector, ha sufrido mucho
con la crisis. En este contexto y de forma solidaria, quiso compartir
el galardon con el conjunto de las sociedades de tasacion: “yo creo
que este premio es a todas ellas y el que lo recibamos nosotros no es
mads que un mero hecho puntual, que se debe a alguna caracteristica
o circunstancia concreta; pero lo importante es que este sector tiene
una capacidad de cintura espectacular para moverse en los entornos
complicados y superar los importantes problemas y dificultades co-
yunturales que le han afectado durante los tiltimos afos”.

Un sector que, segln afirmé, ha sabido asumir no solo los cambios
generacionales, sino que ha superado la crisis y se ha adaptado a
los nuevos tiempos y normativas con gran profesionalidad, readap-
tando sus estructuras y apostando por la tecnologia. “Aparte de
los cambios generacionales, las compariias han cambiado drastica-
mente por el impulso de la profesionalidad, la apuesta tecnolégica y
las adaptaciones que todos nos hemos visto obligados a realizar en
nuestras propias estructuras, no solo por el efecto de la crisis sino
también por nuevas normativas y otras cuestiones que nos ha llevado
a tener que reinventarnos”. Por todo ello, Serra insisti6 en extender

el premio concedido por Cesine Editorial al resto de entidades del
sector, representadas en gran nimero por los profesionales presen-
tes en la jornada. “En nombre de CoHispania, os quiero dar las gra-
cias porque cada dia aprendemos de todos; vemos nuevas acciones y
posibilidades que las sociedades lanzan al mercado, nuevas formas
de trabajo mds rapidas y mas tecnologicas; y todo esto no se hace
del dia a la noche, sino que se consigue con imaginacion, capacidad
y cambios dentro de las estructuras, en un sector que ha demostrado
una gran capacidad durante todos estos afios y que seguira hacién-
dolo durante mucho tiempo”.

La jornada sobre Tasaci6én y Valoracién Inmobiliaria fue patrocina-
da por UCI (Uni6n de Créditos Inmobiliarios), Gloval Building Va-
lue, Alia Tasaciones, Arco Valoraciones, Aguirre & Baeza, ATVa-
lor, Tecnitasa, JLL, CBRE, Arquitasa, Krata, Euroval y Thirsa; y
contd con la colaboracién de la Asociacion Espafiola de Analisis
de Valor, Atasa e IBorsan.

El encuentro fue presentado por José Maria Alvarez, presidente de
Cesine Grupo Editorial y director de Metros?; y, a continuacion, in-
tervino José Manuel Fernandez, subdirector general de UCI (Unién
de Créditos Inmobiliarios). Posteriormente, se celebraron dos me-
sas redondas, una sobre la tasacién y valoracién en la coyuntura
actual del mercado, que fue moderada por Estanislao de Kostka de
la Quadra Salcedo, director general de Gloval Valuation. En ella
intervinieron German Pérez Barrio, presidente de UVE Valora-
ciones; Joaquin Beltran, consultor de AT Valor; Fernando Vives,
director técnico de Alia Tasaciones; y José Maria Basafez, presi-
dente de Tecnitasa.

En la segunda mesa celebrada durante la jornada se analizaron
pormenorizadamente los nuevos enfoques y servicios a la luz de lo
que demandan los clientes. Fue moderada por Eduardo Sanchis,
director general de Euroval; y en ella participaron Enrique Martin
Barragan, director de valoraciones de entidades financieras de JLL
Spain; Maria Enriquez Pérez, directora de operaciones regulated
appraisals de CBRE Valuation Advisory; Lucia Aguirre de Carcer,
socia-directora de Aguirre & Baeza; y Susana Suarez Alvariio, di-
rectora gerente de Atasa.
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70.000 profesionales tendran que
recibir formacion con la nueva ley

Mas de 70.000 profesionales tendran que recibir
formacion para adaptarse a la nueva Ley 5/2019 re-
guladora de los Contratos de Crédito Inmobiliario,
recientemente aprobada, advirtié José Manuel Fer-
nandez, subdirector general de UCI, en su interven-
cion durante la jornada de Tasacion y Valoracion In-

José Manuel Fernandez, subdirector general de Unién de Créditos Inmobiliarios
durante el acto de presentacion de la jornada.

mobiliaria. La normativa, que llega a Espaia con tres
anos de retraso -el plazo limite de transposicion de
la directiva 2014/2017 era marzo de 2016- cubre todos
los aspectos relacionados con las hipotecas y afecta
a prestamistas inmobiliarios, prestatarios, interme-
diarios de crédito y representantes.

P -

Eduardo Serra, presidente de CoHispania, empresa galardonada en la jornada de
formacion de Cesine Editorial, Tasacion 2019.

1 subdirector general de la Union de Créditos Inmobiliarios

(UCI) cifr6 en més de 70.000 “los profesionales que, en apenas
un mes, tendremos que realizar una formaciéon de unas 50 horas
lectivas para adaptarnos a la nueva Ley 5/2019 reguladora de los
Contratos de Crédito Inmobiliario y presentarnos al examen presen-
cial necesario”. El experto analiz6 el impacto que tendra el nuevo
texto para los intermediarios del sector, basandose en un informe
de UCI y Deloitte Legal. Previamente, habia recordado que la ley
tiene su origen en una directiva europea publicada en 2014 y cuya
fecha limite de aplicacion se situaba en 2016, por lo que “en Esparia
llevamos tres arios de retraso, aunque ahora se exige que se cumpla
rapidamente”. E insisti6 en que “todos los intervinientes en el mer-
cado tienen que superar, desde ahora y hasta finales de julio, ciertos
requisitos de formacion para seguir operando”.
En general, José Manuel Fernandez calificé la ley 5/2019 regulado-
ra de los Contratos de Crédito Inmobiliario de “muy buena, porque
pretende proteger a los consumidores y lo consigue”. Pero no tanto
en el aspecto técnico “porque hay elementos que necesitan muchas
lecturas para comprenderlos y se prestan a diversas interpretacio-
nes”. Apunté los principales aspectos que regula, entre ellos “la
formacion del personal sobre la elaboracion, oferta o concesion y
ejecucion de contratos de préstamos, intermediacion y asesoramien-
to, mas los servicios accesorios”. La ley identifica a quiénes afecta y
regula los siguientes productos y servicios: préstamos hipotecarios
(sobre viviendas, trasteros y garajes) y algunos personales, cuando
el prestatario, fiador o garante sea una persona fisica. “Regula los
intermediarios de crédito, el asesoramiento y las hipotecas en mone-

da extranjera; establece en la solicitud de los créditos el contenido
minimo de publicidad, la informacion precontractual, una mayor
informacién sobre ventas vinculadas y combinadas, nueva docu-
mentacion a entregar y obligaciones de evaluacién de solvencia. En
cuanto a la formalizacién, establece un nuevo plazo de reflexion de
10 dias, un nuevo rol de los notarios que es la fe del conocimiento del
prestatario y verificacion de la transparencia material, y el reparto
de gastos definido por ley: corresponde al prestamista pagar la nota-
ria, el registro y la AJD, y al prestatario la tasacién”. En relacion a la
vida de la hipoteca, el texto legal regula los reembolsos anticipados
(informacion y limitacién de comisiones), la posibilidad de cambio
de tipo variable a fijo, y los intereses de demora fijados por ley. Y
en cuanto a la fase de ejecucién, determina el vencimiento antici-
pado (necesidad de alcanzar un porcentaje del capital impagado
(3%/7%) o un nimero minimo de cuotas impagadas (12/15), y un
codigo de buenas practicas.

Previamente José Maria Alvarez, presidente de Cesine Grupo Edi-
torial, habia presentado la jornada destacando la importancia de
la valoracién. “Entre los 50 sectores con los que trabaja la revista
Metros?, éste es uno de los mds importantes y profesionales”, indico.
Afirmé que “los profesionales de estas sociedades tienen la inmen-
sa responsabilidad de dar ese valor afiadido que tienen los informes
técnicos de tasacion”. Ademas, destaco que durante el primer cua-
trimestre de 2019 la inversion inmobiliaria en Espafia ha seguido
batiendo récords, y recordé que mas de un centenar de fondos de
todo tipo siguen apostando por el mercado espafiol, con cifras cer-
canas ya a los 14.000 millones de euros de inversion.
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IaD: José Maria Basafez, presidente de Tecnitasa; German Pérez Barrio, presidente de Uve Valoraciones; Estanislao de Kostka de la Quadra Salcedo, director general de
Gloval Valuation; Joaquin Beltran, consultor de AT Valor; y Fernando Vives, director técnico de Alia Tasaciones.

German Pérez Barrio

Presidente de UVE
Valoraciones

“Cuanto mejor evolucione
la economia, mas interesa
comprar una vivienda que
alquilarla”

Cuanto mejor evolucione la economia, mas
interesa comprar una vivienda que alquilar-
la. Fue la principal conclusion del estudio
sobre ambos mercados que expuso German
Pérez Barrio, presidente de UVE Valora-
ciones. A su juicio, “la decision de alquilar
solo tendria sentido si nuestras expectativas
sobre la economia fueran muy pesimistas,
si nuestra prevision de vivir en esa vivienda
fuera corta o si no nos quedara mas remedio
por falta de capacidad para ahorrar has-
ta disponer del pago inicial”. Pérez Barrio
mostrd varios posibles escenarios y conclu-
y6 que, desde el punto de vista puramente
econoémico, en la mayor parte de ellos es
preferible comprar a alquilar.

El experto senal6 que “desde el estallido de
la crisis inmobiliaria en 2007 el alquiler ha
aumentado considerablemente y ha llegado
a disputar a la compra la supremacia como
forma de adquirir vivienda”. En su opinion,

esta claro que la decision de comprar o al-
quilar viene condicionada por la capacidad
econ6émica del usuario y que cuanto me-
nor capacidad mas probable es que decida
alquilar. “Las ofertas de venta en el portal
Idealista no dejan de crecer desde 2013 has-
ta finales de 2016, se estabilizan en 2017 y
apuntan una bajada en 2018, mientras que
las de alquiler han disminuido considerable-
mente desde 2013”.

Pérez Barrio puso el ejemplo de una pare-
ja que se plantea comprar o alquilar una
vivienda de dos dormitorios de 70 metros?
en el distrito valenciano de Ciutat Vella. “El
mercado de hoy (marzo de 2019) ofrece pisos
de 70 metros? por 194.000 euros en compra o
por 700 euros al mes en alquiler. Comprar el
piso supone pedir un crédito hipotecario de
155.200 euros a 24 aros con un tipo inicial
del 2,039% anual, con unas cuotas anuales
de 8.241,84 euros (686,82 euros al mes).
Pero hay que tener 58.898,40 euros para ha-
cer frente a la parte de la compra no finan-
ciada. Alquilarlo implica pagar una fianza
de dos meses (1.400 euros) y aportar un aval
de seis meses de la renta (4.200 euros) que
cuesta aproximadamente 6 euros al mes”.

Durante la jornada se reunieron numerosos profesionales para analizar la tasacion y valoracién en la coyuntura actual del mercado.
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Joaquin Beltran
Consultor de AT Valor

“Los prestatarios tendran
mas informacion, mayor
asesoramiento y menores
comisiones”

Joaquin Beltran, consultor de AT Valor,
analiz6 como afecta la nueva ley de crédito
inmobiliario a prestamistas, prestatarios,
notarios, tasadoras e intermediarios inmo-
biliarios. El experto expuso tanto el lado
positivo como el negativo para cada uno
de estos colectivos. En cuanto al primero,
explico que “los prestamistas no deberian
volver a recibir demandas de clientes por
motivos de falta de informacion o transpa-
rencia; habrd un mayor protagonismo de los
notarios; se aclara a quién corresponden los
gastos; etc.” Mientras que en contra se si-
thian cuestiones como las siguientes: “se ne-
cesitan importantes desarrollos de adapta-
cion; se produce una bajada de comisiones
porque algunas ya no se van a poder cobrar;
hay que incorporar a los avalistas a todo el
proceso, etc.”

Los prestatarios por su parte, se veran afec-
tados positivamente por cuestiones como
las siguientes: “recibiran mayor informacién
y mds transparente; asesoramiento de los
notarios; menores comisiones; no pagaran

gastos (salvo tasacion); posibilidad de cam-
biar de entidad (subrogacion acreedora) con
menores o ninguna comision; sin gastos en
las novaciones; mejor informacion post-fir-
ma; prestamos en moneda extranjera, etc.”
Y en el lado negativo se encuentran los si-
guientes factores: “ir dos veces al notario
en dias diferentes; al menos deben pasar 10
dias entre la recepcion de la documentacion
y la firma (contratos de arras, fin del alqui-
ler); si hay errores, el plazo comienza de
nuevo tras subsanarlos; algunas operacio-
nes tendran mas dificultad en aprobarse o se
pediran mas garantias, etc.”

Entre las cuestiones positivas que afecta-
ran a los notarios esta que “toman un pa-
pel protagonista en la ley; pasan a ser los
controladores del proceso (documentos,
plazos...); se destaca la libertad de eleccién
del prestatario en la eleccion de notario, que
favorece a notarias que no trabajen habi-
tualmente con bancos, etc.”. En contra, esta
que “el notario debe recibir a prestatarios/
avalistas dos veces, una, sin coste, al menos
el dia anterior a la firma y otra el dia de la
firma; recibir la misma documentacion que
el prestatario y atender a sus dudas, etc. En
cuanto a las empresas tasadoras, entre otras
cuestiones, la ley introduce la posibilidad de
que un “profesional homologado” realice las
tasaciones™.

Fernando Vives

Director técnico de Alia
Tasaciones

“Yaen 2025 estaremos
hablando, probablemente,
de entrega de tasaciones
en tiempo real”

Contemplando la ley 5/2019 en el horizon-
te 2028, Fernando Vives, director técnico
de Alia Tasaciones, explor6 el papel que
tendra el valorador y el impacto de la tec-
nologia y la velocidad del cambio en todo
el proceso. “Con lo rapido que va todo, ya en
2025 estaremos hablando probablemente de
entrega de tasaciones en tiempo real”, avan-
Z0.

El experto comenz6 advirtiendo que a lo
largo de los afios el modelo de valoraciéon
ha sido tradicionalmente el mismo y lo que
han ido cambiando han sido las herramien-
tas. Y, a continuacion, se refiri6 a los dife-
rentes pasos que se producen en el proceso:
“una primera fase consiste en hablar con el
cliente, una segunda en la recoleccion de da-
tos y documentacion, una tercera en el and-
lisis y una cuarta en la entrega del informe al
cliente; logicamente, a todas ellas les sigue
una ultima fase: el cobro del trabajo”.

En el futuro, “la recoleccion de datos y de
anadlisis se hard con nuevas herramientas de
tecnologia, que agilizaran el proceso y au-
mentaran la interaccion con el cliente; por

otra parte, las nuevas megatendencias de la
sociedad influiran sobre el valor inmobiliario
a largo plazo, y en ello también intervendran
las tecnologias”. Vives expuso que la nueva
ley de crédito hipotecario también incluye
también algunas cuestiones relacionadas
con las valoraciones inmobiliarias. Y ad-
virti6 que las sociedades de tasacién tienen
que evolucionar, para lo que deben utilizar
su gran capacidad de cintura y de invertir
en tecnologia, para ponerla a disposicion
de sus equipos internos y externos. Fun-
dada en 1991, Alia Tasaciones tiene como
objeto social la realizacién de tasaciones
y valoraciones de toda clase de bienes. La
compania fue creada por profesionales
que operan en el sector inmobiliario desde
1969 realizando todo tipo de valoraciones
de bienes muebles e inmuebles. Se trata
de una sociedad totalmente independiente
de cualquier entidad financiera o inmobi-
liaria desde su origen. Y es miembro de la
Asociacion profesional ATASA, en la que
forma parte de su junta directiva, regulada
por RICS y acreditada con el sello REVC de
TEGoVA. Presente desde hace mas de 30
anos con el aval de la profesionalidad y alta
cualificacién de mas de 300 profesionales
expertos en el mercado inmobiliario local,
que garantizan la cobertura en todo el am-
bito nacional.
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José Maria Basanez,

Presidente de Tecnitasa

“Laley de crédito
hipotecario es un ejemplo
de prolija legislacion
bastante mal redactada”

Al contrario que otros ponentes, José Maria
Basafiez, presidente de Tecnitasa, tach6 de
poca clara la ley 5/2019, de la que dijo que
“es un ejemplo de los numerosos casos de
prolija legislacion existente en nuestro pais
que estd bastante mal redactada, escrita y
publicada”. El experto centr6 su ponencia
en la apertura a los tasadores individuales
en el sector de la tasacién en Espaia.

Para comenzar, se refiri6 al articulo prime-
ro, “que expone que la ley tiene por objeto
establecer determinadas normas de protec-
cién de las personas fisicas para préstamos
que estén garantizados mediante hipoteca
en garantia de bienes de uso residencial”.
Y asegur6 que de esta misma definicion ya
se infieren tres consecuencias de cara a la
potencial apertura a los tasadores indivi-
duales. “En primer lugar, indica que es solo
para personas fisicas; luego si los tasadores
individuales entraran en esta normativa po-
drian dedicarse a esta rama de créditos hi-
potecarios, pero no a la anterior, que se sigue
rigiendo por la anterior norma”.

El articulo primero, referido al objeto de la
ley, también circunscribe el ambito a la fina-
lidad de garantia hipotecaria, por lo que “si
aqui entraran los tasadores individuales, ya
no podrian hacerlo en ninguna otra finalidad
que desarrollamos las empresas de tasacion
todos los dias, como dacion en pago, subas-
tas, etc.”. Ademas, “con la normativa actual,
si aqui entraran tasadoras individuales esas
hipotecas no serian titulizables, cuando la
mayoria de las hipotecas se suscriben al ob-
jeto de titulizarlas”.

En definitiva, solo como consecuencia del
articulo primero de la ley, “el tasador in-
dividual sélo podria realizar tasaciones de
personas fisicas, sélo para la finalidad de
garantia hipotecaria, y las hipotecas que
tasara estarian condenadas a no ser tituli-
zables, algo que no quiere ninguna entidad”.
Posteriormente, se refiri6 al articulo 13 de
la nueva ley, que dice que la tasaciéon se
realizara por una sociedad de tasacién, por
un servicio de tasacion de entidad de cré-
dito y/o por profesionales homologados. A
juicio de Basafiez, la tasacion es “bastante
mala y confusa, y el servicio de tasacion de
entidad de crédito es una figura que ya esta
muy superada porque hace afos que no exis-
ten empresas tasadoras de las entidades de
crédito y que sus servicios internos tampoco
se dedican a tasar”.

Gloval Valuation y la coyuntura actual

Modera Estanislao de Kostka
de la Quadra Salcedo, de
Gloval Valuation.

Estanislao de Kostka de la Quadra Salcedo, director general de
Gloval Valuation, moderd la primera mesa, que analiz6 la tasacion
y la valoracion en la coyuntura actual del mercado. El experto ex-
plicé que Gloval (firma lider de servicios integrales de valoracion,
ingenieria y consultoria inmobiliaria) ha nacido fruto de la unién
de varias tasadoras que reunian 35 afnos de experiencia, en el mar-
co de “un sector muy apasionante que ha mejorado continuamente
y que no ha parado de recibir nuevas regulaciones”. Aunque recono-

ci6 que 2018 fue “un afio plano para el sector en cuanto a factura-
cion”, anadi6 que éste “estd tomando fuerza para asumir los nuevos
retos y los desafios que plantea la nueva regulacion”.

:
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Los asistentes participaron en ponencias relacionadas con el mercado de alquiler y compraventa y los efectos de la nueva ley de crédito inmobiliario.
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Ia D: Susana Suarez Alvarifio, directora gerente de Atasa; Maria Enriquez Pérez, directora de operaciones regulated appraisals, de CBRE Valuation Advisory; Enrique Martin
Berragan, dir. Valoraciones entidades financieras, de JLL Spain; Eduardo Sanchis, director general de Euroval; y Lucia Aguirre de Carcer, socia-directora de Aguirre & Baeza.

Enrique Martin

Director de valoraciones de
entidades financieras de
JLL Spain

“La tecnologia solo
servira de algo si es capaz
de aportar realmente
informacion de valor”

“Los desarrollos tecnologicos solo serviran
de algo si son capaces de aportar informa-
cion de valor que ayude a nuestros clientes a
conocer el mercado y tomar mejores decisio-
nes, con rapidez, calidad y eficiencia”. Asi
de tajante se mostr6 Enrique Martin Barra-
gan, director de valoraciones de entidades
financieras de JLL Spain, que habl6 sobre el
impacto del big data aplicado a la tasacién
y valoraci6n de activos.

En primer lugar, el directivo se plante6 ha-
cia donde tenemos que movernos y como
nos estamos reinventando. Y afnadi6 que
“los clientes nos piden que seamos exper-
tos en big data, lo que esta suponiendo la
incorporacion de nuevos perfiles en las com-
pariias del sector”. Todo ello se produce en
“un contexto de crecimiento exponencial de
la informacion y de la necesidad de poder
acceder a esa informacion de forma mds ra-
pida”. Después, “tenemos que ser capaces

de transformarla en valor para nosotros y
para nuestros clientes, para ayudarles a to-
mar mejores decisiones; hoy nos piden que
incorporemos a nuestros informes mas infor-
macion y que ésta sea utilizable en miiltiples
aspectos”.

Martin Barragan insisti6 en el objetivo de
integrar el conocimiento con las diferen-
tes fuentes de datos para generar nuevas
perspectivas y responder a distintas cues-
tiones. “Entre las preguntas que nos hacen
nuestros clientes estd cudnto valen y cémo
son las viviendas de una zona determinada,
si es mas adecuado comprar o alquilar, o si
en el barrio hay muchos apartamentos turis-
ticos; pero también quieren saber como son
los vecinos, si pasa mucha gente por delante
de un local donde van a montar un negocio,
donde trabajan los residentes de mi zona o
donde residen los empleados de mi oficina”.
Para dar respuesta a todas estas preguntas
“es necesario utilizar la tecnologia, los mo-
delos, la organizacién y los datos; y ponerlos
todos juntos para sacarles partido”. Se trata
de integrar toda la informacién generada
internamente con otras fuentes de mercado
tradicionales para aumentar el valor.

Mas de 200 profesionales del ambito de tasacion participaron en la jornada y aportaron diferentes enfoques y servicios relacionados con la demanda de los clientes.
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Maria Enriquez

Directora de operaciones
regulated appraisals de CBRE
Valuation Advisory

“Elimpacto de la
tecnologia se esta
notando también en el
mundo de la tasacion”

“El impacto de la tecnologia se estd notan-
do también en el mundo de la tasacion y
es imprescindible que nosotros seamos el
motor de este cambio para no quedarnos
atras”, afirm6 Maria Enriquez, directora de
operaciones regulated appraisals de CBRE
Valuation Advisory, que habl6 sobre prop-
tech, tecnologia aplicada a la valoracion de
activos inmobiliarios. Enriquez record6 que
en los ultimos afios se ha incorporado mu-
chas tecnologias en el negocio inmobiliario.
“Estas han influido notablemente en nuestro
sector y veremos cudales son los beneficios y
los riesgos de esta innovacion. Ademas, han
aparecido las proptech, que vienen de ser
start ups y que ahora se han convertido en
verdaderos motores de nuestro desarrollo
tecnoldgico, ofreciéndonos soluciones en di-
ferentes ambitos”.

De acuerdo con sus datos, en estos mo-
mentos hay en nuestro pais 238 companias
proptech en Espafia, con una inversion
de 150 millones de doélares en 2018. “En la
construccion se han incorporado nuevas

herramientas para optimizar los procesos,
aumentar la transparencia, abaratar costes
y elevar la rentabilidad. Destaca, especial-
mente, el BIM (Building Information Mode-
ling), que facilita notablemente el proceso de
construccion. Ademads, se han incorporado
otras herramientas como IOT (internet de las
cosas), drones, geolocalizacion, y realidad
virtual y aumentada, que aportan mds preci-
sion en los estudios geogrdficos”.

Desde el punto de vista de la comerciali-
zacion, la directora de CBRE afirm6 que
“nuestro foco es el cliente, un cliente que
ahora esta permanentemente conectado y
es muy exigente, por lo que es muy impor-
tantes que nuestra comunicacioén con él sea
omnipresente y omnicanal; esto nos permite,
gracias al smart data, mejorar nuestros pro-
cesos de comercializacion, propuestas y ven-
tas. Ademas, la realidad virtual ha mejorado
las propuestas para el cliente, que puede
comprobar como quedara su casa”.

Las herramientas digitales ayudan también
a conseguir una gestion de edificios y otros
activos inmobiliarios mas integrada, efi-
ciente y proactiva. “En este ambito, la herra-
mienta mas eficaz es el BMS (building ma-
nagement system), ademds del smart data,
el IoT, el business intelligence y el dashboard
DMT”. En la valoracion, el objetivo es mejo-
rar la fiabilidad y eficiencia.

Lucia Aguirre

Socia-directora de
Aguirre & Baeza

“Es crucial que los datos
de las carteras paralos
fondos sean testeados
por los valoradores”

Lucia Aguirre de Carcer, socia-directora de
Aguirre & Baeza, hizo un repaso de la situa-
cion actual de la banca espafiola y asegur6
que ésta atin cuenta con un total de 90.000
millones en activos hipotecarios NPLs (non
performing loans) y NPAs (non performing
assets). Dijo, ademas, que “los 250.000 mi-
llones no se han digerido todavia, y los ac-
tivos toxicos no han desaparecido, solo han
cambiado de manos. Son los fondos los que
se estan empleando ahora en gestionar estos
activos para acelerar las ventas”.

Por otra parte, la experta afirm6 que en la
valoracion de carteras para fondos y trata-
mientos de datos masivos es crucial que es-
tos datos sean interpretados y testeados por
parte de los profesionales para constatar su
coherencia ante el inversor. En cuanto a la
situacion del crédito a la construcciéon y a
las actividades inmobiliarias, dijo que “en
los ultimos meses se ha mantenido la senda
de la contradiccion entre el saldo vivo del
crédito bancario a las actividades de promo-
cién y construccion. El saldo total del crédito

a estas empresas se redujo un 18,6%, debido,
al elevado volumen de amortizaciones y a la
venta de carteras de préstamos por parte de
entidades de crédito”. A continuacion, dijo
que solo a través de los datos y de consulto-
rias técnicas especializadas podemos anali-
zar y diagnosticar la realidad del momento
inmobiliario en el que nos encontramos. “A
través de los datos testeados y enriquecidos,
que tratamos y depuramos de las consulto-
rias técnicas especializadas, podemos bajar
y trabajar la realidad inmobiliaria, aprender
del pasado y construir el futuro”.

Por otro lado, la socia-directora de Aguirre
& Baeza explico que el real estate esta muy
atomizado y apunt6 que el 80% de los da-
tos viajan en excel e email. “Hace unos atios
una valoracién automdtica tardaba unos 15
0 20 segundos, mientras que ahora tarda 3y
de cada una cuelgan otras muchas. La com-
plejidad reside en implementar los datos
comprobados y es clave para que los data
sciencist no construyan modelos sesgados
de inicio por el tipo de dato que se utiliza.
No todo tiene que ser batir el algoritmo de
Google. Es suficiente con tener un modelo
analitico para hacerle preguntas de predic-
cion adecuadas. Por tanto, la comprobacion
y anadlisis de los datos por parte de los valo-
radores es crucial para valorar y re-valorar
correctamente una cartera”.
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Susana Suarez

Directora gerente de Atasa

“El modelo espanol de
sociedades de tasacion se
ha exportado a diferentes
paises del mundo”

El modelo espafiol de sociedades de tasa-
cion se ha exportado a diferentes paises del
mundo, destacdé Susana Suarez Alvarifio,
directora gerente de Atasa, en su interven-
cion durante la jornada organizada por Ce-
sine Grupo Editorial y Metros?, en la que se
refiri6 el valor afiadido del modelo de socie-
dades de tasacion espafolas en el contexto
internacional. Atasa es la Asociacion Profe-
sional de Sociedades de Valoracion, funda-
da en 1985 y constituida por las principales
empresas del sector de la tasacion.

Suéarez explic6 que la ley 5/2019, de 15 de
marzo, reguladora de los contratos de cré-
dito inmobiliario, habla del régimen de
homologaciéon de aquellos profesionales
que puedan realizar tasaciones. “Dice que
la tasacion sera realizada por una sociedad
de tasacion, servicio de tasacion de una en-
tidad de... y/o profesional homologado”. A
continuacion, destaco las principales ven-
tajas del modelo actual de las sociedades
de tasacidn: “proyectos empresariales po-
tentes y proyectos tecnoldgicos de bases de

datos y aplicaciones avanzadas; formacion
permanente; homogeneizacioén de los traba-
jos; conectividad informatica y seguridad de
la confidencialidad; eliminacion del posible
sesgo de colaborador individual; procesos de
apoyo y correccion; doble supervision; doble
filtro de calidad; y responsabilidad civil”.
Por otra parte, record6 que las sociedades
de tasacion tienen unos requisitos minimos
que supervisa el Banco de Espaiia.

En cuanto al marco internacional, la direc-
tora gerente de Atasa apunt6é que existen
diferentes modelos internacionales basa-
dos en companias, en profesionales indivi-
duales y en formulas mixtas. Y, en cuanto a
la figura del valorador experto, afirmé6 que
deberia cumplir una serie de caracteristi-
cas: “ser titulado universitario, tener una
experiencia adecuada, conocer el mercado,
contar con una formacién continuada, y
seguir un comportamiento ético y un some-
timiento a las normas”. Entre los objetivos
de Atasa se encuentra la representacion de
los asociados y la actividad tasadora ante la
Administracién Publica y la sociedad en ge-
neral; el establecemiento de normas técni-
cas, deontologicas y de conducta profesio-
nal; la defensa de la calidad de los trabajos
de valoracidn; la realizacion de informes y
dictamenes, etc.

Euroval y los nuevos servicios

Modera Eduardo
Sanchis, de Euroval.

Eduardo Sanchis, director general de Euroval, modero la segunda
mesa que trato sobre los nuevos enfoques y servicios en relacion
a lo que demandan los clientes. El directivo de la sociedad de ta-
sacion y valoracion independiente destaco la importancia de estar
atento a las nuevas necesidades de los clientes, y adaptarse a la
innovacién en tecnologia, recursos humanos e inversiones a rea-
lizar. Ademas, puso en valor el modelo de tasacién espafiol, “que
es un referente a nivel mundial y algo de lo que debemos estar muy
orgullosos”. Y advirti6 de que la utilizacion de tecnologias por parte
de las sociedades de tasacién, empresas de servicios y despachos
profesionales debe tener el objetivo de aportar valor a sus clientes.
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Durante la jornada se extrajeron algunos de los principales elementos que estan propiciando la transformacion del sector.
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1. Mas de un centenar de profesionales asistieron a Tasacién 2019, para analizar las perspectivas del sector.

HELLY HANSEN

De izq a dcha.: 2.: Enrique Martin Barragan, director general de entidades financieras de JLL; y Pablo Ferreras, de negocio y estrategia de Alia
Tasaciones.3.: Helena Hita y Pelayo San Narciso, ambos de Alia Tasaciones.4.: Isabel Diaz, de Precio Viviendas; Ifiigo Amiano, consejero delegado de
Krata; y Alvaro Banderas, de Precio Viviendas.
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IaD.: 5. Susana Suarez, de ATASA; Antonio Segura, de Arco Valoraciones; José M.? Basafiez, de TECNICASA y ATASA; y Leandro Escobar, secretario gene-

ral de ATASA. 6.: Jaime Carrasco, de Haya; Monica Ladron de Guevara; Elena Garcia Lacalle, ambas de BBVA; Ana Sanchez-Mera, Dunia Mohatar; Noelia
Iturriaga; y Monica Maraver, todas de Haya.
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I aD: 7.: José Maria Alvarez, presidente de Cesine y director de Metros?; Ricardo Pingarrén, direccién de riesgo promotores de UCI; Victor Llordén Villar,

analista de tasaciones de UCI; y Soledad Garcia, redactora jefe de Metros2. 8.: Marta Menacho; Valentina Escobar;
y Luis Garcia Vallejo, todos de Aguirre & Baeza.
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IaD.: 1.: Paloma Pérez-Ugena, de Gloval; Alejandro Pozo, de CajaMar; Estanislao de Kostka; y Javier Heredia, ambos de Gloval.
2.: Antoni Amat, director general, ambos de Arco Valoraciones; Alejandro Pozo, de Cajamar; y
Antonio Segura, de Arco Valoraciones.
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I aD.: 3.: German Pérez Barrio, presidente de UVE Valoraciones; y Maite Lopez, del Sabadell. 4.: Eduardo Serra, presic}ente de CoHispania; Soledad Gar-
cia Garrido, redactora jefe de Metros?; y José Maria Carrillo, de Arco Valoraciones. 5.: Monica Maraver, de Haya; Angeles Aguilar, de AT Valor;
Pilar Serrano, de Gesvalt; y Maria Enriquez, de CBRE.

IaD: 6.: Luis F. Conde, director del departamento de riesgo inmobiliario de CaixaBank; Eduardo Sanchis, director general de Euroval; y Antoni Torremo-
rell, director de producto hipotecario de CaixaBank. 7.: Francisco Camino, director general de Arquitasa; y Jests Porras, director de suelo y responsable de
tasaciones de Re/Max. 8.: José Maria Carrillo, de Arco Valoraciones; Elvira Villaseca, directora comercial de Metros?; y Pascual Nufiez, de Tasasur.
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IaD:9.: Bibiana Ramon, de CaixaBank; Leandro Escobar, secretario general de Atasa; Alma Palacios; Almudena Alfageme; y José Antonio Lopez, los tres
de CBRE. 10.: Natalia Huejes; Ana Martin; Esther Gonzalez; Angeles Gonzalez; y Santiago Barba, equipo de Haya.



