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¢ evanzan posiciones. El sector va recuperendo el optimismo
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El sector se reencuentra.
La feria se hace presencial y virtual. Gula para
conocer todo lo que ofrece el mercado
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“El sector estd sanoy fuerte”
Entravista con José Carlos Saz, CED da Habitat

REHABILITA 2021

Rehabllitaciony eficlencis energetica se

‘convierten en claves para reactivar el sectar.

1Plan de Recupercion del Gobierno inyecta
6,800 millones de euros
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Grupo TECNITASA da
un paso de gigante

Tras situarse como segundo grupo empresarial
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“No descartamos
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En dos décadas, la aragonesa
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Algunos datos del finalista de 2021....

- Sociedad de tasacion totalmente independiente desde su creacion en 2005 (Antigiiedad:
16 anos)

- Con un equipo directivo con mas de 30 afios de experiencia en el sector.
- Con mas de 50.000 tasaciones realizadas a lo largo de su trayectoria
- Cuenta con mas de 150 tasadores que dan cobertura a todo el territorio nacional

- Mas de 18.000 millones de euros tasados.

G- M

Formacién y Jornadas




Revista inmobiliaria y de la construccion

CESINE Grupo Editorial concede el Premio

TASACION 2021
r||||‘$saSur

Sociedad de Tasacion

Por su trayectoria y contribucion al sector de la tasacion

Madrid, 3 de junio de 2021
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TASACION 2021

UCI %5

VIVIENDA & HIPOTECAS
EL MERCADO TRAS UN ANO DE PANDEMIA

José Manuel Fernandez
Subdirector General
UCI

Junio 2021




1. Entorno econdmico

2. Mercado de la vivienda

3. Financiacion de la vivienda

4. Evolucion de las moratorias del sector financiero
5. What’s next?



1. Entorno econdémico

Principales magnitudes 2020

En %
Crecimiento del PIB

Consumo privado
Indice de precios W
Crecimiento del empleo
Tasa de desempleo
Déficit / PIB

Deuda publica / PIB

Euribor 3 meses @

Precios de la vivienda ©®

-10,8
-12,1
-0,3
-4,2
15,5
11,0
120,0

-0,5
1,7

-6,1
7.4
0,7
1,5
7.1
6,9
92,4

-0,5
5,7

(1) indice de Precios de Consumo Armonizado.

(2) Cierre 2020.

(3) Variacion interanual de los precios de la
vivienda al T4.

Fuentes: Comision Europea a mayo 2021, excepto
precios de la vivienda: Eurostat a abril 2021.



1. Entorno econdémico

Situacién financiera de los hogares

TASA DE AHORRO DE LOS HOGARES

% de la renta bruta disponible (RBD)
24
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ZONA DEL EURO
ITALIA

ALEMANIA
ESPARA

Fuente: BdE.

DEPOSITOS BANCARIOS DE LOS HOGARES
Flujos acumulados de doce meses

0 % de la RBD
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2. Mercado de la vivienda

Inversidon en vivienda

INVERSION EN VIVIENDA EN ESPANA Y EN LA UEM

% del PIB
7 -
6 ___________________________________________________________________________
5 -
4
3
mar-15 mar-16 mar-17 mar-18 mar-19 mar-20 mar-21
ESPANA UEM
Fuente: BdE.

Viviendas nuevas

I \/iviendas usadas
4==\/ar. interanual, viviendas nuevas
=== \/ar. interanual, viviendas usadas

Transacciones y visados

anuales de viviendas

En miles 2018 2019 2020
N2 compraventas 583 570 487
Var. anual 10% -2% -15%
N2 compraventas viviendas nuevas 56 56 60
Var. anual 12% 0% 7%
N¢ visados vivienda nueva 101 106 86
Var. anual 25% 5% -20%
Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda urbana.
Transacciones trimestrales, variacion interanual
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Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda urbana.



2. Mercado de la vivienda

Transacciones inmobiliarias de extranjeros en Espafa

Datos anuales

2018 2019 2020
En miles
N2 compraventas de extranjeros 101 96 72
Var. anual 0% -5% -26%
% en total compraventas del 17% 17% 15%
mercado
N2 compraventas de britanicos 15 13 10
Var. anual 7% -13% -27%
% compraventas de britanicos/ 15% 13% 13%

compraventas de extranjeros

Fuentes: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda urbana, excepto

n° compraventas de britanicos y % compraventas de britanicos/
compraventas de extranjeros: notarios.

N2 de compraventas en miles

Ultimos trimestres

20

10

172020

272020

B N2 compraventas =—#=Var. interanual

372026

472020

50%

25%

0%

-25%

-50%

-75%

Variacion interanual en %

Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda urbana.



2. Mercado de la vivienda

Cambio en el perfil de la vivienda comprada

Reparto de las compraventas: Reparto de las compraventas
piso vs vivienda unifamiliar por superficie de la vivienda @
78,9% o 2018 = 2019 2020
" 74,9%
42,8%
® 41,2% 2 242,1%
. 38,6%
25,1% 18,0%  3A4%
21,1% 22,1% 16,6%
18,0‘V=I

Piso Vivienda unifamiliar < 60m2 60-100m2  >100m2

(1) 2018: nov. 2017- oct.2018, 2019: dic. 2018 -

nov. 2019, 2020: dic. 2019 - nov. 2020.

Fuente: notarios. Fuente: AHE.

Compraventas de vivienda en la capital:
variacion de su peso en el total de la provincia

2t
-3
-4
-5
6 L
Madrid Barcelona  Valencia Sevilla Zaragoza
(47 %) (23%) (28 %) (37 %) (68 %)

mmmmm PROMEDIO ANUAL EN 2016-2019 s (20

Fuente: BdE.



2. Mercado de la vivienda

Precio medio del valor tasado de la vivienda libre
Variacion interanual al 472020

Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.

{}

% Variacion Anual Datos nacionales
‘ Color Leyenda Descripcién Valor ‘
| | 1. Entre -53 y -3,7 A. Precio en €/m2 1622,3
Z.Entre-3,5)"2‘4 B%v * Py T- trl 02
3- Entre '1,9 y 0'1 . dariacion irimestra I
4. Entre 0,1 y 0,7 C. % Variacién interanual '1,8
5. Entre08y3 D. % Variacion Max 1995-2020 -22,8
Evoluciéon del valor medio de la vivienda libre
transaccionada, miles de euros
272010 172013 472020
187,7 129,5 167,5
200 | i
150
+3,2%/ 472019
100
50
0
172008 172011 172014 172017 172020

Fuente: Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.



Numero de operaciones en miles

3. Financiacion de la vivienda

Operaciones hipotecarias constituidas Importe de las hipotecas constituidas
Datos anuales Ultimos trimestres Datos anuales Ultimos trimestres
1.342 125 25% w
12% 3 188
1.250 100 @ 200 15%
75 I 15% é 175
1.000 5 é 150
50 8 5%
750 _7% 25 5% 8 125
—_ 0 T 100 0% o
500 361, s S S, S —
336 - 5 o 45 45
-50 g 50
250 5 -12% -15%
-75 -8%-8%-15% g— 25 15
= -17%
0 100 T h o O > o D O
O & QO O M Q 200 P DN NND -20 -25%
O & PP S . 20% 25% ARG SN SN PN GIAN
,LQ,»Q,\/Q,LQWQ,@%Q,»Q,»Q 125 0 25% AV P ) A A A Y )
. N2 Importe
—e—\Var. interanual —e—Var. interanual

Fuente: INE.



3. Financiacion de la vivienda

Evolucidon del ratio préstamo/ valor de tasacion (LTV)

(promedio anual)

65%

60%

55%

50%

i

'» '\, '» '» '» '\9 '\9

s LTV MEDIO (Eje izquierdo)

) promedio enero-septiembre

Fuente: AHE.

’L

’\v
D '\, '» '» '\,

e % PRESTAMOS LTV > 80% (Eje derecho)

S
v
O

16%
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4%
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3. Financiacion de la vivienda

Evolucion de los tipos de interés hipotecarios

Tipo de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios (IRPH) y Euribor 12 meses
(mensual)
6,27%
6%
1
4%
(1)
>,39% Abril 2021
1,48%
2%
0% IIlIlIl
m m m m m m m m m m m m m m m m
Z zZ zZ Z zZ zZ Z z zZ Z zZ zZ Z zZ zZ zZ
m m m m m m m m m m m m m m m m
2y O b=t S b= b=t S b= b=t S b= = b= b= = b= b=
o) o) o o = = (= = - = = = s = ) N
)} - (¢ O o - N w > (Sa) [e)} ~ o0 X} o [
Fuente: BdE.



3. Financiacion de la vivienda

Saldo hipotecario Volumen y dudosidad del crédito para la adquisicién de la
vivienda
Saldo hipotecario, Mar-2014
miles de millones de € Zr'g.ty
,97/0
Max. Dic. 2020 Var. | Dic-2020
& 1.000
(afio) sep;r.1 a2020/ 5 " Dic-2010 }\ 3,1%6(y
x 3 9 632 -7
(%]
Ho%a)res 663 504 -24% g; 800 Sep-2009 l | 5%
(2010) ® 5 3,0%
Actividades 323 82 -75% © E 600 +—— l 4%
inmobiliarias (2009) g ) \—\ 3%
Construccion 153 28 -82% g?i, 400 - o7
(2007) = % T Dic-2020
\q) -
Total :;;585 614 -45% S c 200 - Dic-2010 488
(2008) 3o 2,4%
GC) g 0 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T O%
= © O 0 0O 00 1 N AN M T WU WO O© N~ 00 0w o O
(1) Adquisicion y rehabilitacion de la vivienda. § 2 L A A oA A A g add
= s 0 oc s oOacxsdbacsooac s oac
S35 ESQ2ET 2T FReTE2ET Y2
Saldo vivo ——Tasa de dudosidad

Fuente: AHE. Escala izq. Escala derech.

Tasa de dudosidad en %



4. Evolucion de las moratorias
del sector financiero

Moratorias concedidas hasta abr. 2021

Saldo vivo pendiente de amortizaciéon

Miles de millones de €

Solicitudes
¢Préstamo con Miles
garantia
hipotecaria? _
Presentadas Concedidas

Préstamos
suspendidos

Total Sistema

% Prestamos
suspendidos/
total sistema

Legislativas Si 270 228 20,5 470,8 4,4%
No 437 386 2,9 179,7 1,6%
Moratorias
Sectorial Ambos 883 857 34,3 650,5 5,3%
Total Ambos 1.590 1.472 57,7 650,5 8,9%

Fuente: BdE.




Moratorias crediticias vencidas o desistidas, a nov. 2020

4. Evolucion de las moratorias

del sector financiero

FLUJO DE MORATORIAS CREDITICIAS VENCIDAS O DESISTIDAS, POR MES

4.500
4.000
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000

500

Millones de euros Millones de euros

Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto Sep- Octubre Noviem- Total

tiembre

s [IORATORIAS LEGALES

s VIORATORIAS CONVENCIONALES

s TOTAL MORATORIAS LEGALES (Escala dcha.)
s TOTAL MORATORIAS CONVENCIONALES (Escala dcha.)

Fuente: BdE.

bre (a)

12.000

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000

TOTAL ACUMULADO DE MORATORIAS CREDITICIAS VENCIDAS O DESISTIDAS

25.000

20.000

15.000

10.000

5.000

Millones de euros

Marzo  Abril Mayo Junio  Julio Agosto Sep- Octubre Noviem-
tiembre bre

(@)



4. Evolucion de las moratorias
del sector financiero

Calidad crediticia de las moratorias vencidas y vencimiento de las moratorias vigentes a finales de 2020

1 CALIDAD CREDITICIA DE LOS PRESTAMOS VINCULADOS A MORATORIAS 2 VENCIMIENTOS POR MES DEL TOTAL DE MORATORIAS VIGENTES
VENCIDAS O DESISTIDAS (&) EN DICIEMBRE DE 2020 (% SOBRE EL TOTAL)
% %
90 [ 30
80
25 s R
70 -
60 -- 20 |
50 |
15 +
40 |-
30 | 10 - e Bl R
20
5 -
10 |
0 0
Normal Vigilancia especial Dudoso ene- feb- mar- abr- may- jun- jul- ago- sep- oct- nov- dic- 2022
21 21 29 21 21 21 21 21 21 21 21 21 en
adelante
mmmm— CON GARANTIA HIPOTECARIA e SIN GARANTIA HIPOTECARIA

s TOTAL MORATORIAS VENCIDAS

(a) Préstamos en situacion dudosa incluyen tanto los dudosos
subjetivos como aquellos que se encuentran en mora objetiva.
Datos a nov. 2020.

Fuente: BdE.



5. What’s next?

Principales previsiones economicas

En %

Crecimiento del PIB
Consumo privado
indice de precios @
Crecimiento del empleo
Tasa de desempleo
Déficit / PIB

Deuda publica / PIB

Euribor 3 meses

Espana
5,9 6,8
6,4 5,8
1,4 1,1
0,2 2,0
15,7 14,4
7,6 5,2

119,6 116,9
0,5 -0,5

Union Europea

4,2 4,4

2,8
1,9
0,0
7,6
7,5

94,4

5,9

1,5

1,0

7,0

3,7
92,9

(1) indice de Precios de
Consumo Armonizado.

Fuente: Comisién Europea,
a mayo 2021.



5. What’s next?

Mercado inmobiliario en Espafia ¢Qué anticipan los profesionales?

G SIRA

pam vivir Spanish International Realty Alliance

Empleo en sector inmobiliario

Situacion trabajadores de agencias inmobiliarias

8 de cada 10 profesionales inmobiliarios
apuntan a la estabilidad actual en el
numero de trabajadores de sus agencias

La rehabilitacion y reformas de
viviendas, una tendencia en auge en el sector
y una de las principales areas de empleo.

Abril 2021



5. What’s next?

Mercado inmobiliario en Espafia ¢Qué anticipan los profesionales?

Una iniciativa de

UCI % SIRA

Spanish International Realty Alliance

Grado de optimismo

Evolucion durante la pandemia

Abril
2021
Junio 794
2020
791 Septiembre
Mayo 2020 Julio 2020
6,9 2020
— 6.8
6,7 6,7

Aumento del grado de optimismo

En un ano de pandemia, el optimismo de
los inmobiliarios ha ido mejorando,
pasando de 6,7/10 al inicio, al actual 7,4/10.

Barémetro IanbiliariO Sentimiento de Mercado de los Profesionales Inmobiliarios



5. What’s next?

¥

Incertidumbres 5Perspectivas para el futuro

7
[ El mercado inmobiliario no esta en una situacion |
L Evolucion de la pandemia, vacunacion, de burbuja \

movilidad O La recuperacidon econdmica parece inminente
O Evolucion de los tipos de interés a largo plazo (> O Aumento del ahorro de las familias, que

15 afios) que hacen peligrar la subida del peso favorece la inversion
de las hipotecas a tipo fijo a largo plazo U Dudosidad de los prestamos controlada
O Recuperacion del empleo O Condiciones financieras atractivas
L Evolucion de las moratorias O Recuperacion progresiva del mercado de los no-
O Entorno politico, nueva ley de vivienda residentes
O Fuerte inversion en rehabilitacion procedente de
los fondos Next Generation

T SR Lo V.-

La contribucion del mercado inmobiliario
puede ser decisiva en la recuperacion
econdmica
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DEA DEL
UTURO

%’7

Que todav
Tiempo que vendrar.

a ser...




CAMBIOS EN LEGISLACION

TASADOR EXTERNO

TASADOR EN TIEMPO REAL - BIG DATA
LOGISTICA DE LA TASACION — SOCIEDADE
REDES TECNICAS Y DE SERVICIOS
MODELAR EL FUTURO

SOMOS EL FUTURO




A AET A AT n R,y At IL" (SR} S

i \\Qz.
B8 (2 |




CAMBIOS QUE

MODIFICAN EL . ”
P R ES E N T E Y E I_ ZZgEuLlaz% nae M de 7 de Diciembre, por la que se modifica la Ley 2/1981 de 27 de Ma(rzo,

» “Las entidades de credito, incluso aquellas que dispongan de servicios propios de tasacion,
deberan aceptar cualquier tasacion de un bien aportada por el cliente, siempre que, sea

certificada por un tasador homologado de conformidad con lo previsto en la presente L(ejy y
no este caducada segun lo dispuesto legalmente, y ello, sin perjuicio de que la entidad de
credito pueda realizar las comprobaciones que estime pertinentes, de las que en ningun caso
podra repercutir su coste al cliente que aporte la certificacion”.

En la € se
estipula, en su articulo 13, que:

» “Los inmuebles aportados en garantia habran de ser objeto de una tasacion adecuada antes
de la celebracion del contrato de préstamo. La tasacion se realizara por una sociedad de
tasacion, servicio de tasacion de una entidad de credito regulados por la Ley 2/1981, de 25
de marzo, de requlacion del mercado hipotecario, y/o profesional homologado conforme al
Real Decreto 775/1997, de 30 de mayo y a la disposicion adicional décima de esta Ley,
independiente del prestamista o del intermediario de crédito inmobiliario, utilizando normas
de tasacion fiables y reconocidas internacionalmente, de conformidad con lo establecido por
la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y
de determinados derechos para ciertas finalidades financieras’.

Y en su articulo 14, e) i que:

* “Los gastos de tasacion del inmueble corresponderan a prestatario y los de gestoria al
prestamista’.

Es decir: Los gastos notariales vinculados a la firma de una hipoteca deben ser pagados por la banca,
mientras que €l gasto de la tasacion se atribuye al cliente.



IMPLICACIONES

BESEA LEY

« Mayor protagonismo del tasador a semejanza de otros tasadores o
valoradores internacionales Rics , Hypzert...

» Nuevos agentes en el mercado inmobiliario ( agentes financieros, asesores
financieros )

» Mayor profesionalidad y transparencia, derivada de la falta de informacion
del cliente en la consecucion de un préstamo hipotecario
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RED EXTERNA

Inspeccion del inmueble

« Comprobacion de superficies (registral, catastral)

« Comprobacion del estado de ocupacion

« Comprobacion de adecuacion al planeamiento vigente

» Conocedor del mercado de la zona donde valora.

« Titulacion exigida por la normativa y formacion

« Tiene responsabilidad en las valoraciones que realiza y estima los valores
» Capaz de detectar tendencias del mercado local

v’ Red externa localizada estratégicamente.
v’ Red técnica independiente agil y profesionalizada.

v’ Red técnica que se moldea con facilidad con nuevos retos de trabajos y
capaz en el aprendizaje de cualquier requerimiento.

v’ Red técnica facilmente ampliable.
v’ Red técnica con movilidad geografica
v’ Debe evolucionar tecnologicamente en tiempo real.






TASADOR
EXTERNO

Facilidad de acceso a la informacion oficial: registral, catastral,
urbanistica

* Facilidad de acceso a la informacion de mercado a través de
portales inmobiliarios en Internet

» Creacion de algoritmos que calculan valores en funcion de
parametros establecidos

» Registros de datos

41



Gestionar visitas
Obtencion de datos de imagenes, datos para planimetria, constructivos,
Gestion de documentacion, Tasamovil, etc.

000175

Control Visita

TODO LO NECESARIO PARA AYUDAR AL TECNICO A REALIZAR SU INFORME
CON EL MENOR ESFUERZO CON EL OBJETO DE DEJAR QUE REALICE LA
TASACION ADECUADAMENTE

42



DESCARGA DE
DATOS:

TESTIGOS

» (Geoposicionando la informacion
 Evitando errores de informacion

 Informacion clara y concisa al cliente

43



DESCARGA DE
DATOS:

REGISTRALES

Datos Basicos de la Nota

1 Reagistrador de la Propiedad
2 Seccidn

3 Poblacién

4 Ndmero de Registrador

S

Fecha de de Emisién

Datos Basicos de la Finca

Tipo de Finca

- N

CRU-IDUFIR

Referencia Catastral

3 Prefijo n*finca
10 N*de Finca
n Sufijo n* finca
12 Tomo primera inscripcion
13 Libro primera inscripcion
14 Folio primera inscripcion
Aprobacién: 21102014
Publicacion:
e
Publicacién: 04-07-2013
Apeobacidn: 12-05-2
Publicacion
Publicacién: 05
Apeobackte: 12.02-2002 Plan Especial/ PERI/PPR
Publicacién: 22042002 R
Apeobacién: 16-05-2000

Publicacion:

15
16
17
18
13
20
21

24
25
26
27
28
29
30
31
32

Datos Extendidos de la Finca

Provincia

Poblacién

Codigo postal

Tipodevia

Via

Ndimero

Portal

Escalera

Planta

Puena

Estado delafinca

VPO (Vivienda proteccidn oficial)

Fecha de calificacion

Expediente de calificacion

Régimen de Proteccion

Duracién régimen

Superficie Gtil

Superficie construida
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DESCARGA DE
DATOS:

URBANISTICOS

Publicacion

Publicacion

Publicacién: 05

» (Geoposicionando la finca registral
 Evitando errores de ubicacion de la finca registral
« Descarga de datos urbanisticos geolocalizando el bien

45
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SOCIEDAD DE
TASACION

VALOR DE MERCADO

Seguimien’ro Valor vida VALOR HIPOTECARIO

LTV

Hipotecaria




SOCIEDADES
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SOCIEDADES S8520M | $222M | S4OTM
DE TASACION e

Seguimiento y Revision

-

Las sociedades revisan el valor de los tasadores
» Las sociedades no deben sustiuir por tecnologia a los tasadores
« Sistemas de geolocalizacion de pedidos

« Sistemas de Power Bl

» Trazabilidad del trabajo

« Encargos online
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SOCIEDADES
DE TASACION

Clave del modelo de
empresa

Implantacién sistematica de avances tecnologicos e informaticos de
clientes

Adaptacion y modelizacion instantanea a nuevo servicios

Innovacion en el uso de nuevas herramientas que faciliten y agilicen
la realizacion de los informes

Desarrollar servicios especiales de asesoria o consultoria

FUSIONES DE SOCIEDADES DE TASACION como réplica a la
fusion de entidades financieras

Diversificacion. Gestion integral: Asesoramiento, reformas, licencias
de apertura, gestiones con organismos publicos..... Unificar todos
los aspectos técnicos que sean parte crucial en la toma de
cualquier decision inmobiliaria.
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EENTE

é QUiéﬂ 658 Servicers
* |nmobiliarias

* Promotores

« Fondos de Inversion

« Empresas con Patrimonio

* Inversores

» Agentes de la Propiedad Inmobiliaria
* Abogados

» Entidades Aseguradoras

« Administraciones publicas

« Consultores y Auditores

 Clientes Particulares



EENTE

Tecnologio

Sera posible utilizar la tecnologia como una ayuda
al trabajo de la valoracion

Todos estos factores facilitan :

Humanizar el proceso

Atencion al cliente

Rapidez

Conocimiento del mercado
Formacion actualizada de tasadores
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v" Valoracion de activos fijos de empresas

v Valoraciones patrimoniales para inventarios

v' Valoraciones expropiatorias

v’ Valoraciones judiciales

v’ Valoraciones administrativas: tributarias, recaudatorias, catastrales

v’ Valoraciéon para empresas NIF/NIC

v’ Valoraciones RICs e IVS

v’ Valoraciones Periciales

v’ Valoraciones de dafios en inmuebles por siniestros

v Valoracién de bienes muebles: aeronaves, obras de arte, joyas,
maquinaria, equipos

v" Valoracion de intangibles: patentes, marcas, reputacion

corporativa, privacidad



v Verificacion de Riesgos Entidades Aseguradoras

v Cambios de Uso registral / urbanistico

v’ Estudios de Propiedad

v Revisiones Catastrales

v’ Informes técnicos de impugnacion sobre el IIVTNU o antigua
Plusvalia

v Due Diligence de inmuebles

v" Project Monitoring

v ITE-Inspeccion Técnica de Edificios

v’ Certificaciones y Auditorias Energéticas

v’ Informes de Habitabilidad de vivienda

v’ Informe de estado de instalaciones y suministro

v’ Informes Urbanisticos/Estudios de viabilidad

v’ Informe de rentas
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RESPONSABILIDAD
DE LA

S O C | E D A D ES 2 Capacitan y controlan redes técnicas locales en el ambito
D E TASAC | O N econémico e inmobiliario

3 Versatiles a nuevos productos y servicios, gestion y analisis-

seguimiento del valor

4 Modelizan e innovan con productos y sistemas informaticos

5 Permiten externalizar servicios técnicos a empresas

6 Modelizan y gestionan la efectividad del trabajo inmobiliario.



SOMOS EL
FUTURO

Excelente relacion calidad /precio del servicio en las tasaciones

» Fortalecery potenciar al TASADOR como otros modelos internacionales

de valoracion RICS, Hypzert ......

« Reforzar por medio de las Asociaciones Tecnica (Una) el papel del
TASADOR

 Vigilar la tecnologia para no ser sustituidos por bases de datos los

tasadores

» Responsabilidad EN EL PRESENTE PORQUE YA SOMOS EL FUTURO






info@atvalor.com +34 900 86 95 95

Grupo AT Valqr o

NAC

NN o «

‘Tasaciones . Valoraciones . Consultoria inmobiliaria

unimosS NUESTRA eXpPpeRIEeNCIA
PARA SEegUIR CReClenDbDOo

v NG _ 4\ ATGesior

atvalor.com tasacioneshipotecarias.com com
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@ Alia|tasaciones

El valor de lo rastico

FACTORES A TENER EN CUENTA EN LA TOMA DE DECISIONES

- 4
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Alia|tasaciones

Compra-venta

Valor de Mercado VM,
de inversion, de sinergia, equitativo,...

B

Objetivo

SITUACIONES PRACTICAS QUE SE DAN EN CADA CASO DE VALORACION DE FINCA RUSTICA

Tasacion hipotecaria

Garantia hipotecaria
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;Campo o ciudad?

MODA O TENDENCIA

Alia|tasaciones

Nuestro mundo estd cambiando rdpidamente.

En 2050, el 66% de la poblacion viviremos en ciudades.
En 2030 necesitaremos un 50% mds de alimentos, 45% mds de energia
y un 30% mds de agua que en 2012.

El Plan Nacional Integrado de Energia y Clima,
PNIEC 2021-2030, pretende conseguir en 2030:
Tras varios trimestres en el que el Reduccién de un 23% de emisiones de gases de
peso de compraventas en las "El Gobierno destinard 10.000 millones del efecto invernadero (GEI) respecto a 1990,
capitales de provincia se plan de recuperacion europeo para luchar Incremento hasta un 42% de renovables sobre el
venia reduciendo, en el primer contra la despoblacién y llevar la innovacion uso final de la energia, Mejora de la eficiencia
trimestre de 2021 esta y sostenibilidad a la Espana rural” energética en un 39,5%. Incremento hasta un 74%
A 1 de enero de 2021, los municipios tendencia cambia (www.20minutos.es) de energia renovable en la generacion eléctrica.
esparioles de hasta 10.000 habitantes (Registro de la propiedad)
contaban con 57.000 vecinos mds que un
ano antes, a pesar de que la poblacion
residente en Esparia habia caido en
106.000 habitantes. (Ejeprime, datos INE)
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Mercado de fincas rusticas

TRANSACCIONES RUSTICAS: NI CONCURRENTES NI FRECUENTES

Alia|tasaciones

En marzo de 2021, se realizaron un
5% mds de compraventas de fincas
rusticas y un 1% menos de fincas
urbanas, respecto a marzo de 2019

URBANAS

Transmisiones titulo de compraventa uenteNE)

60.000

2007 2020 2021

(§




, , Distribucion detallada de la tierra ano 2020
Alia|tasaciones

ENCUESTA SOBRE SUPERFICIES Y RENDIMIENTOS DE CULTIVOS DEL MINISTERIO DE AGRICULTURA, PESCAY ALIMENTACION

5,9 otras superficies Y dentro de estos mds de
50 millones de hectdreas,

;qué factores
determinan su valor?

1 9,5 Superficies forestales

8,3 Prados y pastos

0, 1 Otras tierras de cultivo

5 ,3 Cultivos leriosos

1 1 ,5 Tierra arable
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® | _ Finca de recreo
Alia|tasaciones

FACTORES RELEVANTES

Proximidad a casco urbano
o infraestructuras

Infraestructuras propias, suministros

Superficie <>
hs
Derechos reales
Normativa urbanistica
Construcciones

Adecuacion urbanistica, antigiiedad,
consolidacion, calidades - ]




@ . . Explotacion agricola/ganadera
Alia|tasaciones
£ Cultivo

Derechos de riego, climatologia

Proximidad a casco urbano
y/o infraestructuras

Edafologia

!\Hlll\ﬁ
i G

Morfologia y topografia

Infraestructuras propias
Normativa urbanistica y derechos reales
Superficie

Flujos de caja

Qres 1S E ©



@ Alia|tasaciones

Proximidad a casco urbano
e infraestructuras

Derechos reales
Infraestructuras propias
Normativa urbanistica
Superficie
Construcciones
Licencia

Flujos de Caja

Otros usos vinculados

(S Rrics

FACTORES RELEVANTES




@ . . Energias renovables
Alia|tasaciones

FACTORES RELEVANTES

Proximidad a infraestructura eléctrica
Superficie
Morfologia, topografia y orografia
Derechos reales

Normativa urbanistica

Flujos de Caja

0000
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El valor de lo rustico

FACTORES A TENER EN CUENTA EN LA TOMA DE DECISIONES

Alia|tasaciones

Un asesoramiento profesional es muy importante en la
toma de decisiones, siendo necesaria experiencia y
foco en el tipo de inmueble que estamos analizando.
Estamos encantados de resolver las dudas que os
puedan surgiry os animo a que visitéis nuestro blog en

, donde encontraréis post
escritos y audiovisuales divulgativos de la profesion.

Muchas gracias.

Maria Zaragozi MRICS

m.zaragozi@aliatasaciones.com
linkedin.com/in/mariazaragozi
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VALORACION DE ACTIVOS
ALTERNATIVOS Y

| VALORACION SOCIETARIA §
s il \\\\\ "
- 3 DE JUNIO DE 2021 \\ \\\




—

« Sector en auge, cada vez mas protagonista en las carteras de inversion

La valoracidon de los activos alternativos

« +3.000 millones de
inversion en los

Residencias de la tercera

i~ ~ ) . ] . edad y hospitales
UH'ImOS 5 anaos % Office Retail <P Logistics Multifamily . . ! .
3 N> g L. residencias de estudiantes y
* Enfradade e o000 universidades / colegios...
Inversores '
infernacionales.
Profesionalizaciéon 20000
por sinergias y 5 . Inversion en
grandes operadores ; 15.000 Ano MM €
especializados, que ] ] .
implica una mejora 10.000 — ] . I - 20 i
operativa C . L N == 2017 1.012
. L] m 2018 616
- Operaciones 5.000 — . I . 2019 822
Corporativas que = — ﬁ_ - 2020 338
intentan concentrar 0 =
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 [Upto Q1
el mercado. 2021

Source: CBRE Research

« Operaciones de
S&LB.

« Nuevos vehiculos de
inversion (SOCIMI)



La valoracidon de los activos alternativos

Particularidades de la valoracion

1. Lo mds importante no es el €/m?2

2. Se vendeny se compran en
funcion de su capacidad para
generar beneficios desde la
explotacion del negocio.

3. Métodos de valoracion:
comparacion, coste y
capitalizacion (DCF,
capitalizacion directa y multiplos).

PARTICULARIDADES DE LA VALORACION DE LOS
ACTIVOS ALTERNATIVOS

v' Andlisis del activo y del mercado y del
modelo de gestion y del rendimiento
operativo.

v Tasa de esfuerzo.
v OpCo / PropCo.

v' Sistema concesional.

v Asignacion del precio de compra
(PPA).




-

La valoracion de SOCIEDADES

Metodologia

“La realidad del activo inmobiliario no tiene porqué coincidir con la de la sociedad propietaria

del mismo”

La valoracion de sociedades inmobiliarias serd necesaria cuando la operativa de mercado asi lo exija o bien,

cuando alguna normativa asi lo requiera:
« Operaciones corporativas
 Incorporaciones a cotizacion

« Valoraciones para accionistas

METODOLOGIAS

« DCF, companias comparables y fransacciones comparc
« Valor Ajustado de los Fondos Propios

«  Método estdtico.
« Los diferenciales del NAV

* Valor vs Precio (indice EPRA abril 2021: el
Developed Europe Index reflejaba un 9,69% de
descuento sobre NAV a abril de 2021. La media de
los Ulimos tres anos de este indice reflejoba un
descuento del 15,37%.)

Cdlculo del NAV Bruto

Fondos propios ajustados (sinminoritarios)
+ Plusvalias brutas Patrimonio (que no esté a Valor de Mercado-netas de minoritarios)
+ Plusvalias brutas Promocion (netas de minaritarios)

+/- Ajuste valor de mercado de la deuda financiera
NAV Bruto (antes de impuestos)
Cdlculo del NAV Neto

NAV Bruto (antes de impuestos)

+/- Impuestos por plusvalias:
* Patrimonio a valor de mercado neto de minoritarios
* Promocidn neta de minoritarios

+/- Impuestos por valor de mercado de la deudafinanciera

NAV Neto (después de impuestos) (NNAV)



—

La valoracion de SOCIEDADES

« Principales vehiculos de inversion

SOCIMI

Cotizada

Activos en OlC]Uiler: Coeficiente de inversién: 80% del activo

invertido en inmuebles urbanos para arendamiento adquiridos en
propiedad, en terenos para la promocion de inmuebles destinados all
alquiler (la promocién debe iniciarse dentro de los fres anos siguientesa su
adquisicién) y/o en particioaciones en ofrasSOCIMI, RET extranjerose IIC.

-

EPRA NAV

B “EPRA-NAV" estd diigido principamente a empresas inmobiliarias
patrimonialistas cofizadas. En su cdiculo considera el gjuste por las plusvalias de
los activos no reconocidas en balance, pero exduye €l valor razonable de los
instrumentos financieros de cobertura ylos impuestos diferidos al considerar que la
sociedad no va a vender su cartera de inmuebles. Por ofro lado, cuando define
el "fdle - NAV" s incluye los djustes por valor razonable de los instumentos de
cobertura, € efecto fiscal de las  plusvalics latentes y €l valor a mercado de la
deuda, al asimilar &l “friple-NAV" a un valor de liquidacion.

Fondo de Capital Riesgo

No cotizado

Activos ligados a una actividad econdmica:

La inversidn en valores emitidos por empresas cuyo activo esté constituido en
mas de un 50% por inmuebles, siempre que al menos los inmuebles que
representen el 85% del valor contable total de los inmuebles de la entidad
participada estén afectos, ininferrumpidamente durante el tiempo de tenencia
de los valores, al desarrollo de una actividad econdmica.

-

INREV NAV

B “INREV-NAV" proporciona orientacion sobre el cdcuo de esta medida
estandarizada del valor liquidativo de un vehiculo, cuyo objetivo es dar un reflejo preciso
de su valorecondmico.

Esta cifra de NAV se basa en el valor razonable de los activos y pasivos subyacentes enla
fecha del balance. Se djusta para reflejor la distiibucion de los costes y garantiza la
coherencia entre los infornes y la valoracion de los vehiculos, ademds de pemifir que Ias
inversiones se comparen entre frontercs.
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Organizan Celeguce con la Opiaisn de los Prafedionales
D2 Susana Suarez Alvariiio a . rdofiez
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Dir. Gerente Secretaria General Directora de Valoraciones
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Formacién y Jornadas

Medios

D. Juan Carlos Sanchez D. Carlos Irisarri D. José Manuel Gomez Orti
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